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2026 MAJ 15, Meérki Kozos Onkormanyzati Hivatal
4752 Mérk, Hunyadi u. 45.
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TKK Talentis Kozponti Kbwteléskezeld Zirtkdriien Miikods Részvénytirsasdg wegrehajtist kéré  (hivatkozdsi szima:
120091/475734654),

Jonas Lehel adés ellen megindult végrehajtasi tgv(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
dérdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanta a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmeében arverést tlizok ki,

Az alaptigyben a végrehajtist dr. Kanka Norbert kozjegyzo 23012/0/30343/2025 szami hatérozata alapjan dr. Kanla Norbert
kozjegyzé a(z) 23012/1770631/2025/2 szamon kisllitott végrehajthatod okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
2 157 604 Ft fokovetelds és jarulékai behajtasa irént,

Tovabbi végrehajtéasi igyek:

Szaboles-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal fonds Lehel 791.BV.0002/2020 CSALADI 2750 000 Ft
Nyiregyhdza OT THONTEREMTESI

KEDVEZMENY
Intrum Zrt. Jénis Lehel 791.V.2544/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 131 987 Ft
(8408800021450 VH)
LEOS Faktor Zrt. Jonds Lehel 791.V.1249/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 79 732 Ft

(F11765702_2006159600_20250521 2)
Az . I .I lan-tulaidoni hi adnyilvintartasi adataic

cime: 4352 Meérk, Béke utca 113., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Mérk Belteriilet, helyrajzi szama: 551.

lulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonségai: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil,
Teriilete 1710 m2.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerill drverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1575 000 Ft,

drverési eloleg: 157 500 F,

licitkiiszob: 32 000 Ft,

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszol kezdd és befejezd idéporitjat az alabbi tablézat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120.

Az dtutaldsi megbizason kozleménykeént minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ngyszamot, az EAR altal generalt ecgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekveésél és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

A Vegrehajto tdjékoztatja az ajanlattevoket, hogy az illetékes vizi kozmii-szolgéltatd tud informéciot adni arra vonatkozoan, hogy a
tirgyi felhasznalasi helyre vonatkozoan koréibbi kizszolgaltatési szerzédés alapjén rendezetlen kovetelés dll-e fenn, illetve a vizi
kozmil-szolgaltatés korlatozasra vagy felfiigpesztésre keriilt-e a vizi kézmii-szolgaltatasrol sz010 2011, évi CCLX. torvény 51. § és58. §
alapjdn. Amennyiben a vizi kozmi-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre kerilt, a vizi kozmii-szolgaltatd csak akkor fog
szerzGdést kotni a vevével, ha fogyasziasi helyen fenndllé tartozas kifizetésre kertlt. A végrehajtonak erre vonatkozé informacio nem
all rendelkezésére,

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel kizarélag tajékoztats jellegl, ajanlattétel elStt gySzédjsn meg

személyesen az ingatlan allapotarél. -



Vételi aianlattétel iddtartama: 2026.06.11.-t6l 2026,08.10. 13:00-ig,
Viételi ajanlattétel helye: a hitps:/arveres.mbvi.n interneteimen a Magyar Birdsdgi Végrehajiol Kar altal
miikidtetert Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajaniat(ok) ssrepe:

Kezdé id6pont: Befejoxd Legalacsonyabb vételi
_ idépont: ajdnlat Hsszege:
1. szakasz 2026.06.11, 2026.07,0%, 13:00 1575 000 F,
2. szakasz 2026.07.01, 13:00 2026.07.21, 13:00 1 575 000 Ft.
3. szakasz C2026.07.21, 13:00 2026.08.10, 13:00 1 575 Q00 Fi.

Az drverds (licitlas) o vételi ajanlatidteli idStariam végéig tart. Az drvesés szakaszai a Vhi 145/B, §-ban foglaltaknak meglelelden kertifnek
meghatdrozista. Ha az Arverds elst vagy mdsodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsghlja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozott minimél dron vagy afoléit érkezelt-s drvényes vételi ajfulat, ha érkezott uz drverds befejeridik, nem nyilik meg B kdvetkezd
szakasz, Tdjékoztatom a feleket, epyben fellifvom az drvereztk figyelmst, hogy nevezett esetben — figyelemmel a7 Arverds befejezdsére ~ az drverds
usak 20 illetve 40 rapig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverds befelezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontia alapjén automatikasan lezérasen
kertl, tovabbi ajinlat, licit nem tehetd! Ha az érverds barmely szakaszdban a szakasy befejezddését megeléné ot percen beitll fjably vételi ajinlat
drkezile az arverés adoit szakesza a vételi sjanlartételtdl swimitott o1 perccel cutomatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitmaplét automatiknsan lezhirja 6u kdzzdteszi abban o lezfefis idépontjat, azt, hogy az frverdsi
hirdetmény s kdzzétételi iddtartam hiny szdzalékiban volt elérbetd o felhaszmalak szdmézn, €5 azl o kezdt és hofbjext idbpontot, melyek kézott a
hirdetmeény nem volt elérhetd a felhaszndlék szamdra

A lakdingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, vatamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes saabalyokrdl 52616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. $
szerinti feliételek fenndllisa esetén — ha bekdlttzhetd allapotban ériskesltondd - a lakbingatlan fekvése szorinti telepllési dnkormanyzatnak
Arverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvedl széld 2013, évi V. t8rvény (tovibbiakban; Ptk) 5:81. § (5) belezdése
alapjdn a tulajdonostdrs az elévisartdsi jogot végrehaitdsi Arverds esotén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostérs
kiviin elbarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hitelos wlajdoni lappal, a végrchajténal elSterjzsatve igazolbatja. Az
érverezés sorfin a kilonbszd jogszabdlyokon alupulé el84rverezdsi jogok kozott sorrsnd ds rangsor nem érvényestil. Ha az arverdson tobb
elGarverozésre jogosult vesa résut és az egyikilk a legmagasabb tisszopli, érvényes vétel njanlat vonatkozdsdban gyakoroljs elddrverozési jogit, a
6bbi elddrverezéare jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajiniat vonatiozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb tagzegli
vételi ajinlatot tehet,

Az drverési vétel sordn & végrehajtds ald vont ingatlimt megszersd 4j wlajdonos wlajdonjogdt csak a Vh, 137.§ (1) bekezdése szevinti terhel
terhelhetik. E korben a Vhe. 137§ (1) bekezdés d) ponija szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonslvezeti jog akkot is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejogyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisha bo nem jegyzett térvényen alapuld haszondlvezeti jog vonatkozasiban a végrehajlé
felel6ssoge kizdrt illetve o végrehajto felelbaségst Xindtja. Egyhital jelon hirdetményben ropzitésre kerll, hogy a végrehajtasi oljéras lefolytatdsa soran
az eljir6 vigrehajtdnak hivaialos tudorrdsa nines az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(olrdl. Az
ingatlan-nyiivintartisba ez ingatlan toherlapjéra feljegyzet tények ax drverési vételt kdvetSen frlésre nem keriiinek,

E ktirben az ingatlannal szemben harmadile személty(elc) dltal témasztott esetleges peresiteft vagy peren kivli igényekéit a végrehajtot feleldssdg nem
ietheli é5 a végrehajtoval szemben ityen igény nem tdmaszihata,

Az eljfirb yégrehajté kifejozetten felhivia a leitdlok figyelmét atta, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartfsiba az ingatlannel kapesolatban
feltohiont képfelvétel kifejezetton tajékoztatd jefleglh, mely tényt a felhasznélasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltslow képfalvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhexz jogkovetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valos természetbeni llapoty o képfolvételts] elidrhet, Az
ingathn meglekintése &s szemrevételezdse a licitdlo felelosségi kirdbe tartozik ds annak elmulasziésn a licitdlé és Arverési vev tethére esik, Az
Elekironikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR ayilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kazzétett adatok valodisdgdért o regiszirll felhasznaldk tartoznak felelBsséggel. A felhaszndlo udomésul veszi, hogy oz EAR-ben kézsétott Arverdsi
hirdetményekben ¢s arverésekrdl szolé egyéh thjékoziatasokban sz Arverdsre meghirdetett vagyontargy adetainak feltintetdse nem jelenti a
vagyontargy wlajdensdgainak teljes kart ismertotéuét, n kizzdtétel irfnt intézkeds végrelujto vagy o kar réezérd] a vagyontdrgy fizikai, mbszaki
Allapotéért, mindségéért, tovabbi a vagyontargy felliaszndlé dltal nem észlelt hibéidet, hidnyosshgaiért villalt lelel Ssséget,

Téjdkoziatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen foltintetett valamentyi kovetelést ds jhrulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
meglizeti vagy a kivetelds jogosultia - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylttesen — 4 teljesitést személyesen vagy logatéhb teljes
bizonyitd erejli magénokirattal bejelenti(k) illetBleg idri(k) az Arverés elbelasztbsds, tovibbd a végrehajtasi olidrds(ok) koltségei kiegyenlitésre
kerilnek, tgy a vételi ajanlattstoli idétartam vége el6tt a végrehajto » licitnaplét lezénje és ozzel az ingatlan eldrverezdsére nem kerltl sor. A jelen
bekezddsben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajtt a livitnaplé lezitasa érdekében érdemben intézledni tudjon.
Tajékoztatom az drdeldédOket/drverezéket, hogy a fenti birbsdgi végrehajtis Gtjin behajtands, az értckesitendd ingatlan-talajdoni hinyadia
bejegyzeit végrehajtasi Jogokkal biztosftoit kvetoléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tidomdsa, Egyes koztizeri szolghltatdk
azonban a fogyasziisi helyen esctlogesen fennéllé kovetsléseiket — killon agazati jogszabaly alapjén, jelén eljardson kiviii ~ p tulajdonjogot szerzé
arverdsi voviin is drvényesithatik, moly jelen dljdrdshan semmilyen médon nem drvéuyesithetd!

Eljaré végrehajié kifejezetten lelhivja nz drverdsi vevé figyolmér arra, hogy az ingatlant érintd vieml-szolghltatis felfiggesztésérs] vagy
korlatozashrol nines udomasa. Eutél Riggetlentl az drverdsi vovd, mint az fngatlan vonstkozdsiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszalod a vizmb-szolgaltatastol sz616 2011, évi (CIX, torvény opyes rendelkezéseiiek végrohajtasirdl szdlé 58/2013. (127
Komm. rendelet 72.§ (5) bekezdése 65 egyes egydh Agazati worvényel és rondeletek rendelkezdsei alapjén az ingatlan vonstkozésibon fenndlls
dijtartoxdsdnak, valamint a korlétozds feloldésival és = vizmii-szolgallatés visszoallithsaval kapesolatban felmertis dijnak a rendezdsét lehet kteles
igazolni & vizmi-szolgiltnto feld,

A Vht, 145/A. § alapjin intdzkodem jelen hirdetménynel: az elelronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozedtételérbl, Az frverds
kozhirré 1éteichez fiz6dd jogktvetkezmeény a hirdetmény kﬁzzét:é%a}éﬂgﬁl a liciinapld lozhrashig torténd kozzitételher (kduzétdteli id6tartam)



Ttizédik. Nem tekinthetd kdzzétetiel nz arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kezzétételi idétartam 10%4-4t meghaladé
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamérs,

Az elektronikns drverési hirdetmények nvilvintartisa wyilvanos. dijmentesen megtekinthets,
Az ingatlanta véieli ajdnlatot a vételi ajanlatiétel idStartama alatl, elektronikus fiton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikadietott
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhets Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tétel&he szliksdges arverezdi
mindssgben torténd beldpdare uz drverezék elektronikus nyilvintartisiba bejegyzeit feihaszndléd jogosult az o célbél megallapftoit &s aktivélt
felhasznaloi novének és jelszavinak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvintartdsiba barmely személy vagy szervezet kétheti a felvitelét,
aki az Elekironikus Arverési Rendszor drverez6ként 16rténd hasznélatinak feliteloit 16gzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadia. Az
drverezdlk elektronikus nyilvaniariistba 16608 bejegyzds s az adatvaliozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolghlod iratok,
bemutaldsa és a bejegyzés dijinnk megfizetése melleti, személyesen, barmely onallé birostgi illetve trvényszéki vigrehajtond] kérhets, —"Ha o vételi
ajénlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az drverez8k nyilvantartisiban, akkor — az Arverds szakaszainak bofejezését megelbzben logalibb 3
munkanappal megeldzden elbterjesziett aktivdcids kérelme alapjdn « nz Elektronikus Arverdsi Rendszer &rverendlént i6riénd hasznélaidhoz
sziikséges felhasznAloi nevet és jelsz0t az eljard végrehajta aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlon kikialtasi ar 10%-dnak megfeleld rverdsi
eltleget a végrehajténal letéthe helyezte, vagy dintalts 2 Erste Bank Nyit., 11600006-00000000-93681120 szimd végrehojtsi lotéti szimldra &5 az
eléleg a letdti szamldn jévairasra kertile, Ha az Srverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az slektronikns drverdsi rendszer drverezdként t6rténs
haszndlatdhoz az is szikséges, hogy ax ingatlanszerzési engedsly az altivdlasi kérelommel egyidejiileg csatoldsen kenlilion. Az aktivalds wian, az
drverezl, az &rveréshez tortozd licitnapld lezirdsdig nx akeivalt felhaszndlo pevinek &g jelszavdnak, valamtint a vételi ajanlat dsszegének megadédsaval
elektronikus Gton véiohi aydnlatot tehet nz ingatlanea,
A vétehi ajanlatot az Elektronikus Arverssi Rendszer automatikusan rigziti, ds egyidejlleg kdzzéleszi az drverdsher tartozd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronilms Arverdsi Rendszer, ha az nem ér of a logkisebly vételdrat vagy nem haladje meg legalabb o fentebb
meghatirozolt licitkiiszoh dsszegével az olSzélog kbmzétett vétoli ajanlatot, Az ajénlatot teve drverezd véleli ajanlatét nem vonhatja visszal

A licitnaold nyilvanos és dimentesen megtelinthetd az Flektroniloass Arverési Rendszerho,

A licitnaplé lezdrisénal iddpontjdban fegnagyobb érvényes vétoli ajaniatol tartd drverez6t, mint drverdsi vevdt a végrehajtd felhivia az Elekironikus
Arverssi Rendszer feliletén koreszulll, hogy az drverési jegyzdkonyy alalrése cdljabo] » végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhesvételdts! szamitatt 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulaszijs, olélogét elveszti. Az &rverdsi vevé kételes ateljes vételirat az drverési jogyzékanyv aldirdsanalc najpjal
- ha pedig nz drverdst jogorvoslatial thmadtdk meg, a jogorvostatot elblrélé Hatérozat rendelkozése szerint annal jogerére emelkeddséidl - szimitolt
135 napon bettl befizetni vagy atutalni a végrehaftdi letéti szdmldra; ha ext clmulasztin, elélegét elveszti.
A végrehajid a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasetast ndhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mas fontos karimény
indokoltta teszi,
Ha az frverdsi vevh az Arvordsi véleldrat nem fizetto meg az elsé drverds sikertelenségének megdllapitdsdt kovetd 30 napon beliil misodik arverdst
kel} tartani. A masodile drverésre az elsh drverdsre vonatkozoé szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez nem
arverezhet, Ha & tovdbbi drverezds sordn kevesobbet ajdnlanak, mint amensyit a mulasztd drvenési vev nyertes vételi ajanlatként megtett alckor a
kitlonbdzetet o mulasztd Arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem tritotte meg, a végrehajtist foganatositd birasag &t a kilonbazet megtéritdsére
kistelozi!
Ha a Vht, 155.8 (1ybek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szexinti Arverés sikertelen volt az drverde sikertelenségénelc megéllapitasat kdvetd 15 napon
helil folyamatos arverezés irdnti hirdettnény kitiocsdjisstra kertil sor,
Az Elektronikus Arveréai Rendszer a livitnapld lezdrdsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus feverdsl hirdetmények
nyilvaniartisibél az drverdsi hirdetmeényt és « hozzd tartozé licitmaplét,
Fenti valamint fovablbi informéci6k az ingatladdrverésrd] (az drvereztkre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi sjanlattétel feltételei és
tatama, 5 vételar megfizetése, ismételt Arverés fartdsa) az Elekironikus Asverési Rendszetben az elektronikus firverdsi  hirdetmények
nyilvéniartiséban elérhetdk a hitps:/arveres.mbvk.hu inlernetoinen.

A Vht, 159, § (7) bekezdése szerint a becsériél ismételt megdllapitdsa irdnti kévelem beérkezését kiverd munkanapon a végrehajté
tirli az ingatlan folyamatos drverezdse irdnti hivdetményét az elektronikus drverési hivdetmények nyvilydntaridsabdl, a becséredl;
ismételt megdllapitasito! ~ végrehajtasi kifogds eldterjeszidse esetén pedig a becsériéh tdrgydban hozott jogerds birosdgi
hatdrozal kézheavételéts] - sadmbtott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott beesértdk alapidn elldszitetr,
Jolyamatos drverezés ivdnti ilf hirdetményt. Ha a kérvelem bedrkezésénelk idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételve
keriili, a végrehafio az drverés befejezésél kivetden sikertelen drverds esetén intézhedik a becsériéhnek o 1 40 § (8) bedezdése
szerinti ismmételt megdilapitdsa irdnt,

Tdfékoztatom, hogy a birdsdgi végrahaytdsrol sz010 1994, svi LITI tdrvény (Vit) 217, § (1) bekezdsse alapjdn @ végrehajtdsi elidrds szabdlyait és az
aldterfesztd jopdt vagy jogas drdskiét lényegesen sért intégkedés (m ulagztds) ellen a kézbesitéstol ssémitott 15 napon belil végrehaftdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajional fall benpiptani a Végrehayjtdst foganatositsd birdsdgnak ebm exve, Az illetékelrsl 52816 1090, vl XCIII, torvény (frv) 43, §
(8) bekezdise a végrehajidsi kifogds illetdke 15.000 FY, amelyet az Itv, 74, § alapjdn a Birdsdgi Fizetdsi Portaleol inditott utalissal, kdzvetlen banki
diutaldssal az fllettkes birdsdg eljdrdsi illetéh beszedisi szdmldjdrg, vagy készpénz-dtutaldsi mepbizds (birdsdgon rendszeresiiont n8drga cvelkk”)
haszndlataval flzethet meg.
HATOSAGIFRLRIVAS

A Viat. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetdkes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgéumesteri Hivatalt, €5 ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjsn, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kozponti honlapjdn ax ingatlandrverési hirdetményt a hirde totdbldjan a vételi ajanlattétel idStartamdra tegye
kizzé, majd annak lejaria utdn t6rélje azt. Felhivom tovabbs az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jogyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Matdszalka,, 2026.05.14, Tiszielettel:

Dr, Dienes Veronika
éndllo birdsapi végrehaijtd
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DiDi Veronika Véerehaiiéi Irodsia-
Dr. Dienes Verenika onallo birosagi végrehaijtd
4700 Matészalka, Kossuth utca 41.sz4m

Tel</fax:06-44—405;" Br Didries Verdnika Vég'féﬁéjtﬁi‘lrcrdéja j s i
Személyes tigyfélfoy, e/
Kedd 08.00-12.00, Szerda: U8.0C0-1Z1X

Kizarolag jogi képviselok részere:

ADOSZAM:26221481-1-15, Hetfs 08.00-12.00 B _
CEGIEGYZEKSZAM:15-18-000015 Telefonos tigyfélfogadis: Hétfdté1-Péntekig 08.00-12.00
KINEVEZESI OKIRAT SZAMA:XX-IFFO/4074/2017 HIVATALI KAPUDRDIENES

Végrehajtoi figyszam(ok): 791.V.1415/2025/72

(beadvanyaban a végrehajtoi igyszamot feltétlenil tiintesse fell)

MERK POLGARMESTERI HIVATAL
2026 MA) 15. 4352 Mérk, Hunyadi utca 45.

S T
2564898
INGATLANARVEREST HIRDETMENY [W/ o 4] A

TKK Talentis Kizponti Kiveteléskezeld Zartkoriien Milkods Részvénytirsasig végrehajtist kéré  (hivatkozdsi szima:
120091/475734654),

Jonis Lehel adés ellen megindult végrehajtasi ugyv(ek)ben tajékoztatom a feleket és ¢rdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban dllo ngatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6ld 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht)) 141, §
értelmében arverest tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kanka Norbert kizjegyzé 23012/0730343/2025 szanti hatdrozata alapjan  dr. Kanka Norbert
lbzjegyz a(z) 23012/1170631/2025/2 szamon kiAllitott vegrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
2 157 604 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi vegrehajtasi tigyek:

Szaboles-Szatmir-Bereg Megyei Kormanyhivatal Jondas Lehel T91.BV.0002/2020 CSALADI 2 750 000 Ft
Nyiregyhdza OTTHONTEREMTESI
KEDVEZMENY

it Zit Ténds Lehel 791.V.2544/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 131 987 Fi
(8408800021450 VH)
EOS Faktor Zrt. Jénas Lehel 791.V.1249/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 79 732 Ft
(F11765702 2006159600 20259521 2)

; ssre Keriilg i

cime: 4352 Mérk, Béke ulea 113., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Miérk Belteriilet, helyrajzi szama: 551.

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsdgai: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet. Az ingatlan Jakéingatlannak minésiil.
Teriilete 1710 m2.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiallasi ara; 1 575 000 Fi,

arverési eldleg: 157 500 Fr,

licitkiiszob: 32 000 Ft.

Az arverés elséd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsony abb ajanlat a kikialtési 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszol kezdd és befejezd iddporitjat az alabbi tablézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120.

Az atutaldsi megbizdson kozleménylként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi igyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrewtelezéssel barmilor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lchet megtekinteni.

A Vegrehajto téjekoztatja az ajanlatteviket, hogy az illeiékes vizi kozmii-szolgaltaté tud informéciot adni arra vonatkozoan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kézszolgdltatasi szerz8dés alapjén rendezetlen kovetelés all-e fenn, illetve a viz;
kozmii-szolgaltatds korlatozasra vagy felltiggesziésre kertlt-e a vizi kézmii-szolgaltatasrol sz616 201 1. évi CCTX. torvény 51. § és 58. §
alapjan. Amennyiben a vizi kozmi-szolgiltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre kerillt, a vizi kozmil-szolgaltato csak akkor fog
szerzédeést kotni a vevdvel, ha fogyasztasi helyen fenndlld tartozés kilizetésre kertilt, A végrehajtonak erre vonatkozo informacio nem
all rendelkezésére.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel kizdrdlag tajékoztaté jelleg, ajanlattétel elStt gy6z6djon meg

személyesen az ingatlan allapotarél. /1



Vételi ajanlattétel idGtartamas 2026.06.11.-t61 2026.08.10, 13:00-ig,
Vételi ajanlattétel helye: a hitps:/arveres.mbvk.hu internetciinen a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar sltal
mitkddtetett Eleltronikus Arverési Rendszer

Az avverds szakaszai és n legalacsonyabb vételi ajanlai(ok) Ssszege:

Kezds id6pont: Befejexi Legalacsonyabb vételi
_ _ A idéipont: ajanlat fssrege:
1. szalkasz _ 2026,06,11. 2026.07.01. 13:00 1575 000 Fi,
2, szakasz 2026.07.01. 13:00 2026.07.21. 13:00 1 575 000 Ft,
3. szakasy ‘ 2026.07.251. 13:00 2026.08.10. 13:00 1. 575 000 Ft,

Az drverds (lioithlis) a vételi ajanlatiételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszak a Vhi, 145/B. §ban fogleltaknak megfelalden kerilnek
meghatirozisra. Ha az drverds olsd vagy mésodik szakaszéban vétali ajénlat érkezik nz frverési rendszer megvizsgalia, logy sz adott szakaszban
legalébb a meghatirozott minimal dron vagy af6lott érkezett-¢ Srvényes vételi ajdniat, ha érkezeott nz drverds befejezddik, nem nyilik meg a ktvetkezd
szakesz. T4jékoztatom a feleket, egyben folhivom az arverezBk figyelmét, hogy nevezett ésethen ~ figyelemmel nz Arverds befejezésére — az drverds
csak 20 illetve 40 uapig tart! Tekintette] arra, hogy az drverds belejezddik 4 licitnapld » Vit 145/B.§ (5) poatje alapjdn antomatiknsan lezarasra
kerill, tovébbi ajdnlal, licit nem tehetd! fa az drverés blrmely szakuszdban a szakasy befejezddését megelszd 6t peseen belui jubly vételi spanlat
drkezik az drverds adotl swakasza a wételi djdnlaitételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodil. Az frverds befejezdsdnak
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a leitnaplét automatikusan lezérja s kizzétesai abban a lozdrds idbpontjat, azt, hogy az drverdsi
hirdetmeény a ktzzéldteli iddtartem hany szizalékéban volt elérhetd a felhasznalék szdméra, és azt o kezd6 és befejezd idbpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérloth a felhasznélok szaméara

A laksingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegeniféstikre vonatkozé egyes szabslyokrdl 52616 1993, évi LXKVIIL, torvény 85/F. §
szorinti feltételek fonmdllisa esetén - ha bekdlitzhetd allapotban értélesitendd - o lakdingatflan fokvése szerinti telepilési onkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd el8drverezési joga van. A Polghri Tocvénykonyvedl sz616 2013, évi V. wrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostdrs az elbvasdrlési jogot végrehajtasi drverds esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezést jogask kell tekinteni. Ha tutajdonostars
kivin eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrolag 30 nagmal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehujténal cldletjesztve igazolhatja, Az
arverezés sorhn a kiknbozd jogszabdlyokon alapulé elddpverezési jogole kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha nz Arverdsen (8bb
eldérverezéste jogosult vesz rdszt és az egyikik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajdnlat vonatkozésdban gyakorolja eldrverezési jogit, a
t6bbi elbdrverezésre jogosuit ugyanezen Ssszegli vételi ajantat vonatkozdsiban eldérverezési jogot nem gynkorolhat, kizérblag magnsabb Osszegl
vételi ajiinlatot tehet.

Az arverdsi vétel sorén s végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd Aj tulajdonos tulajdonjoght csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szorinti terhels
terhelhetik. I kdrben a Vhit, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tirvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor fs, ha nines sz
ingatlan-nyitvantarifisba bejegyezve. Az ingattan-nyilvintartisba be nem jogyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajié
feleldssége kiziwt illetve a végrehajto feleléaségét kizdrja. Bgyittal jelen hirdetményben ropzitésre kerdl, hogy a végrehsjtési eljhras lefolytatisa soran
pz eljdrd végrohajténak hivatelos tudomésa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett trvényen alapuld haszondlvezeti joglolrdl. Az
ingatlan-nyilvantarlisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzott tények az drverdsi vételt kévetden trldsre nem kenilnek,

B kistben a7 ingatiaonal szemben harmadik személy(el) fltal thmasziott esetleges poresitelt vagy peren kivill igdnyokért végrehajtot feleldsség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd,

Az eljart végrehajto kifejezetion felhivja a licitdlok figyelmét aira, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartdsaba az inpatlannal kapesolatban
feltoliott keépfotvétel kifejezetien thjékoztatd joltegll, mely tényt a folbaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapugolatas
valamennyi igény kizért, és a képlelvételekher jogktvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan vabds természetbeni dllapotn a képfelvételid] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése &s szemrevétclozsse a liciltdlod felelbsségi kardbe tartozik és annak elmulasztdsa o licitdld és Arverdsi vevd torhdre esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasanglési Szabfilyzat 4. ponija alapjin: Az EAR nyilvintaridsaiba bejegyzett, lletve a rendszorben
kozzstott adatok valédisapaért a regiszuralt felhasznalok tartoznal felol8sséggel. A fethasznédld wudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett drverdsi
hirdotményekben és arverdsekedl sz0l6 egyéb thjékoztatisokban az 4rverdsre meghirdetett vagyontirgy adofainak felttutetése nom jelenti a
vagyontérgy tulajdonshgainak teljes kol ismertetéadt, a kizzététel irant intézked® végrahajtd vagy a kr részérbl o vagyonidrgy fizikei, miszaki
allapotadr, mindségéért, tovabbi a vagyontirgy felhasmnélo gltal nem észlelt hibhidrt, kidnyossagaiort vallalt felel8sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdctményven feltinteteit valamennyi %évotelést ds jhrnlskait kizdrolag eljdrd végrehajionil
megfizett vagy a kvetelds jogosultja - 10bb kévetelds osotén valamennyi jogosult cgyltttesen — a toljesiiést szemdlyesen vagy logaldbh teljos
bizenyitd erejii maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(l) ax frverés elbalasztisis, tovabbs a végrehujtdsi eljaras(ok) kottségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy & vételi ajénlatiétoli idStartam vége elbtt a végrehajio a liciinaplét lezatja ds evzel az ingatlan elirverezésére yem kerdl sor. A jelen
bekozdésben foglaliakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az oljird végrehajtd a licitnapld lezérdza érdelében drdemben intézkedni tndjon,
Thjdkoztatom az drdeklddblet/irverestket, hogy o fenti birosdg] végrehajtis Utjin behajtendd, az értékesitendis ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken feltl a végrehajionak epyéb kivveteldsarl nines tudomdsa, Egyes kouzemi szolgaltatélc
azonban a fogyasztdsi helyen esellegesen fenndlléd kavetolseiket ~ kilon dgazati jogszalbély elapjdn, jelen eljftason kivil - o tulajdonjogot szerzd
frverési vovon is érvdnyesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithett!

Bljaré végrehajtd kifejexeiten fefhivia az drverdsi vevd figyelmét arrn, hogy az ingatlant érint vizmil-szolghltatds felliggesziésérs]l vagy
korlatorasarél nines domdsa. Eqd] figgetleniil ax drverdsi vevs, mint az ingatlan vonetkozdséban vizmil-szolgaltatdst igénybe vevé tlajdonos,
mint lakossagi felhaszadld a vizmi-szolgaltatistol sz6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendetkezéseinek végrehajthsarél sz616 58/2013. (m.z27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) belezdése s egyes egyéb dgazati torvéuyek és rondeletek rendeliezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban (enndllo
dijtartozdsdnak, valamint a korfatozas felolddsdval és a vizmﬁ-szolgéhmés visszadllitisivel kapesolatban felmerld dijnek a rendezését lehet kettoles
igazolni a vizmi-szolghltatd fald,

A Vht, 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek as elektrenikus drverési hivdetmdnyek nyilvéntartisiban valé kozzétételérsl Az drverds
kizhizré tételéhez fiizddd jogktvetkezmdény a hirdetmény lcﬁzzététael’éié’\l a licitapld lezdrdsdiy t6rtdnd kozzéiételher (kozzétételi idbmitam)



" Mizbdik, Nem tekinthett kizzétetinek az drverds, ha az elektronikns drverési hirdetményel nyil véntartésa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintartdsa nvilvanes, dijmentesen megtekinthetd,
Az ingatlanra vételi ajinlatot o vételi ajinlattétel iddisrtama alatt, elektronikus Gton, & Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar dltal miikodietett
hitps:/arveres.mbvk.hu interneteimen elérhotd Elekironikns Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi affntat tdteléhez szitkséges Arverezdi
mirdségben torténd beldpésre az drverezbk cloktronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az & cilbél megallapitort ¢y aktivalt
folhasznéldi nevének és jelszavanak megaddsival. Az Srverezk elektronikus nyilvintartisdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvétolét,
aki az Blektronikus Arverdsi Rendszer arverezéként 16riénd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabklyzatban foglaltakat elfogadia. Az
drverezOk elektronikus nyilvintartisba 6rténd bejegyzds & uz adatviliozas bejegyzése az Arverezé ndutminak igazoldsira szolgald iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely tndllo birdsigi illetve trvényszél végrehajténd] kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivéno follaszndlé mar szeropel nz drverezk nyilvintortdsaban, akkor - az Arverés szakaszainnk befojezését mogelézben legaldbb 3
munkanappal megelézden eldterjesztelt aklivécids kérelme alapiin - az Elektronikus Acverési Rendszer Arverozéként toriénd hasznalatihoz
szliksdgos felhasznhldi nevet és jelsadt az eljird végrehajio akiivélja amennyiben az brverezd az ingatlan likiahas 4ea 10%-Analk megfeleld arverdsi
eltleget a végrehajtonal letétbo helyezte, vagy dlutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-93681120 szimy végrehajtoi letéti szamldra és az
eldleg n lotéti szdmlan jovaisisra kettilt, 11a az drverezd ingatlanszerzése engeddlyhez kotstt, az wlektronikns Arvetdsi rendszer drverezBlént to1ténd
hasznalatihoz az iy szdkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel wgyidejfileg csatoldsrs kertiljon. Az aktivalis utdn, az
frveres, az drveréshez tartozd licitnapld lezarasdig az akiivalt febhasznaloi mevének és jelszavénak, valaniint a vébeli ajfnlat deszegének megaddsival
sloktronikus tton véieli ajdulatot tehot az ingatlanta,
A vételi njfnlatot az. Elektronikns Arverési Rendszer automatikysan rédgziii, ds egyideflileg kdzzéteszl az drverdshey tartozd licimaplSban. Nem teszi
ktzzé = vételi ajanlatot av Elektronikus Arverési Rendszer, ha ag nem ér ol a legkisebb vételdrat vagy nem haladjs meg legafabb a feritebb
meghatirozott licitkhiszol osszegével ax olbzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az nidnlatot tevd firverezs vételi sjanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és difmentesen meglekinthetd az Hlektronikns Arverési Rendszerben.

A licitmapld lezdréshnalk iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6i, mint Arverdsi vovat a végrehajté felhivja az Elekironikns
Arverési Rendszer feliletén keresziol, hogy sz drverési jegyz8konyv allrasa cdljibol a végrehajtd iroddjaban a felbivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belt] jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elélegét olveszti. Az drverdsi vevd kdteles o teljes vételfrat az drverési jegyztkonyv aldirasinak napjatol
- ha pedig az drverdst jogorvoslattal thmadték meg, a jogorvoslatot elbirdld hathrozat rendelkezdse szeriist anak Jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 wapon belil befizetni vagy dtutalni a végrohajtdi lotéti szimidra; ha ezt elmulasztja, ol6fegét elvoszti.
A wégrehajté a vételir meglizetésére logfeljebls 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mis fontos kérilmény
indololtth fesai.
Ha az drverdsi vevd az arverdsi vételirut nem fizetle meg az o138 drverds sikertelonsépének tmegdllap{iasat kdvetd 30 napon belil masodik drverdst
kel tartani. A mésodik frverdsre az elsd drverdsre vonatkozé szabilyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszié drvereed nem
Arverezhet. [a a tovabbi Arverezés sordn kevedebbot njénlanak, mint amennyit a reulaszts rverdsi vevé nyettes vételi ajénlatként megtett alkkor a
kiilonbozelet a mulasztd drverds vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd biréshg 6t o kildnbézet megtéridsére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1Y bek, a)-b) pontja, illatve a Vht, 156.8 szesinii arverés sikertelen volt az drvords sikertolenségének megéllapitisat kdvetd 15 napon
belfil folyamatos drverezds irdntl hirdetmény kibocsdjtashra kerdl sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a Heitnaplo lezdrfsat lkévetd 30. mapon automatikusan torli az elektronikus Grverssi hirdetményelk
nyitvantartdsdbadl az drverdsi hirdetményt és a hozzd tnrtozd licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informdeiok az ingatlandrveréstd] (az drverezblre vonatkozt foguzabstyi rendelkezdsek, a veteli gjanlattétel feltételei ds
tartama, @ vételdr meglizeidse, ismélelt drverds tartisa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények
nyilvantartisiban ¢lérhetdk a https://arveros.mbvk hu interneteimen,

AVhe. 159, § (7) bekeudése szerint a becsdrick ismételt megdliapitasa ivdntl kévelem bedviezését idvetd munkanapon a végrehajic
tirli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsértil
ismételt megdllopitdséial — végrehajidsi kifogds elterjesztése esetén pedig a beesértdk idrgydban hozott Jogerds birésdgi
hatdrozal kézhezvételéis] — szamiiott 30 napon belil pedig hizzéteszi az ismételten megdllapitor bevsérték alapidn elliészitery,
Jolyarnatos drverezés irdnti vj hivdetményt, Ha o kérelem beérkezédsének iddpontjdban az diverdsi hivdetmény mdr kdzzétérelre
kerill, a végrehafté az drverds befejezéséi koveten sikevtelen drverés esetén intézkedik a becsértéhnek o 140, § (8) belendése
szevinti ismételt megdllapitdsa ivdns,

Tdjdloztatam, hogy o birdsdgi végrehaftdsrol szold 1994, ¢vi LI, torvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapfdn a végrehaftdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd fogdt vagy fogos drdekét lényegesen sdrid intézkedss (mulasatds) ellen o kézbesitéstdl szdm ftott 15 napan belil végrekagidst kifogdst ferfeszthet
eld. A Fifogast a végrahajténal kell benpiiftoni o végrehegldst fopanatosiic birdsagnek chmetve. Az illetékelrdl s2dlé 1990, dvi XCII. tdrvény (Itv,) 43. §
(8) bakezddse a végrehajtasi kifogdy illetéke 15,000 Ft, amelyet az Itv, 74 § alapiin a Birdsigi Fizerdsi Portalra! inditort whaldesal, kdavetlen banki
drutaldssal az dleidkes birdsdg eljdrdsi illetéh beszedési szdmidjdra, vagy készpdnz-dtutaldsi meghizds (blrdsdyon rendszeresite; sdrge osekl™)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjn értesftem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(zy illetékes
Polgéemesteri Hivatalt, és ingatlanfigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tibldjin a vételi ajanlattétel id6tartambra tegye
kzzé, majd annak lejérta utdn t6rlje azt. Felhivom tovibba ax illetékes Ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Mitészalks,, 2026.05.14. Tisztelettel:

Dr. Dienes Veronika
onalld birdsagi végrehajtt
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